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Anbieterstruktur auf dem deutschen Wohnungsmarkt

Die Wohnungswirtschaft

zzgl
Wohnungsbestand in Deutschland ﬁfﬁg;;ﬁ 9
40,6 Mio. Wohnungen Unterkinften
|
Professionell- Private Kleinanbiete @
- . - Selbstnutzer
gewerbliche Anbieter Amateurvermieter 17.0 Mio. Wohnunaen
9,3 Mio. Wohnungen 14,3 Mio. Wohnungen : ' g
Genossenschaften
B 2,1 Mio. wohnungen
i Kommunale Wohnungsunternehmen Ein- und Zweifamilienhauser Ein- und Zweifamilienhauser
24 Mio Wohnungen B 8,2 Mio. Wohnungen B 13,2 Mio. Wohnungen
0,3 Mio. ¥Wohnungen 9,1 Mio. Wohnungen N 3,8 Mio. Wohnungen
Privatwirtschaftliche professionell-
= gemrb“che Eigenti]rner * Fpriv atiirts ch attliche Wahnungsunternehmen,
4.2 Mio. WDHHUHQEH Kreditinstiute, Wersicherungsunternehmen,
- Immobilienfonds, 5 onstige Kapitalgesellschaften
| Kirchen u. Org. ohne Erwerbs zweck

0,3 hio. Wohnungen
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Derzeitige Bautatigkeit und zukunftiger Wohnungsbedarf

Fertigstellungen und Baugenehmigungen seit 2002

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wohnungen . Bedarfsprognose
Bautatigkeit

Neubaubedarf p.a. (2015-2025)
bei teilw. Berticksichtigung
: aufgestauten Nachholbedarfs
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und Immobilienunternehmen e.V. 3018 sigene Prognose, © GdW-Schrader -



Ausgangssituation
Rasch zusatzlichen bezahlbaren Wohnungsbau schaffen

Die Wohnungswirtschaft
>eutschland

Herausforderung, ausreichend bezahlbaren Wohnraum sicherzustellen
AFehlende Grundstiicke, hohe Grundstiickskosten
AHohe Bauwerkskosten (u.a. wegen hoher Normen, aber auch wegen vielfaltigster
Anspriche an einen Neubau)
Alange Planungs-, Genehmigungs- und Bauzeiten
ATeilweise wenig Erfahrungen im Neubau

AFehlende Bau- und Ausbaukapazitaten

Bisher hat es der Markt nicht geschafft ausreichend Wohnraum zur Verfigung zu stellen!

Gesucht sind zusatzliche Losungen fuar mehr Wohnraum .
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Modulbauweise eine LOsung

Die Wohnungswirtschaft
>eutschland

AGdW hat 2018 eine Rahmenvereinbarung serielles und modulares Bauen abgeschlossen
AVorarbeit: Gemeinschaftsprojekt von GdW, BMI, BAK und HDB
Aeuropaweite Ausschreibung / 50 Bewerber / 15 Angebote

AZuschlag: 9 sehr unterschiedliche Angebote tiber Planung und Bau von Mehrfamilienhdusern zum
Festpreis

APreisangebot i fest fiir 60 Monate (mit Gleitung nach Baukostenindex)
AVorwegnahme groRer Teile einer 6ffentlichen Ausschreibung

A seriell (segmentiert, Tafelbauweise) oder modular

AAngebote Holz, Beton, Stahlrahmen, Hybrid

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Modulbauweise eine LOsung

Die Wohnungswirtschaft
Jeutschland
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GdW Rahmenvereinbarung serielles und modulares Bauen 1
kalkulierte Mietertrage

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Baukosten (Median) 2.370 4/m2 WFL 2.370 4/m2 WFL
Grundstick (GFZ 2) 736 U/m2 Grst.Fl 3.000 u/m2 Grst.Fl

100 Grundstick
200 Herrichten und Erschliel3en
300 Bauwerk 1 Baukonstruktionen
400 Bauwerk 1 technische Anlagen

500 Aul3enanlagen
600 Ausstattung und Kunstwerke i Jo ioch Mengenabnehme
Ergebnis bis zu 22 % Rabatt.
700 Baunebenkosten caw
Rahmenvereinbarung Balkone werden nur mit
Angebotspreise 2018 Min 2.010 Max 3.200 einem Viertel in die
— /| 2 - s 2 €/m*WFI €/m*WFI Wohnflache eingerechnet.
3.155 U/m = 4.966 U/m Median 2484
€/m*WFI
. 2016*
Nettokaltmiete i 102 Mad 4,654
€/m*WFI €m*WFI

Annahmen: Finanzierung 80% Fremdkapital, FK-Zins 2%, EK-Rendite 2%, Mietsteigerung 1,0%
p.a., Kostengruppen 100, 200, 500, 600: 790 u/gm WFL It. Arbeitsgemeinschatft fur

zeitgemalles Bauen e.V., Faktencheck 2018, S. 23 (Medianwerte)
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GdW Rahmenvereinbarung
Serieller und modularer Wohnungsbau
- Zwischenstand - :

= -u\“..v.,;:‘?
e B '

- g

- at
g

YR T | I 71""='
‘f“::?#w\fgb.g_w.de_/’jaé'h

e Projekt der kwb Rheingau Taunus in Idstein (Taunus),
: .t IR " VLI Produktion der Module: Lechner Group - Bildnachweis fiir
g \ Wl L e

alle Fotos: © kwb

Y .
biete/abr

11



Lechner Immobilien Development GmbH mit Planquadrat
Elfers Geskes Kramer PartG Architekten und Stadtplaner

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

modulare Bauweise mit Modulen aus
Stahlbeton, hoher Vorfertigungsgrad,
WDV S/Putzauftrag tiw. vor Ort

gut funktionierende Grundrisse
klassische stadtische Fassade mit
ausgepragter, optisch tberhdhter
Sockelzone

hohe Flexibilitat der Module und
Zusammenschaltbarkeit der Wohnungen
gut ausgearbeitetes Nachhaltigkeits- und
Energiekonzept / KW 55

Schachte bereits in den Modulen integriert

Liefergebiet: Bundesgebiet

12



Lechner Immobilien Development GmbH mit Planquadrat
Elfers Geskes Kramer PartG Architekten und Stadtplaner
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AH Aktiv-Haus GmbH mit Werner Sobek

Die Wohnungswirtschaft

- modulare Bauweise mit Holzbaumodulen, sehr hoher
Vorfertigungsgrad

- sehr innovative, individuelle Losung

- modulare Bauweise spiegelt sich in der Fassadengestaltung
wider (Abbildung der Modulstruktur, grof3flachige
Verglasungen)

- Vor- und Ruckspringe der Module bilden Balkone und Freisitze

- effiziente, gut nutzbare Grundrisse; unterschiedliche Umnutzungs- und Anpassungsarten

- sehr gut ausgearbeitetes Nachhaltigkeits- und Energiekonzept

- Ruckbauphase: gute Trennbarkeit von Materialien

- sehr platzsparende Versorgungsstrange in vorgefertigten und vorgepriften Installationswanden

- Liefergebiet: 3 Liefergebiete (u.a. Stuttgart)
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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AH Aktiv-Haus GmbH mit Werner Sobek

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland
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2. Obergeschoss MaBstab 1:200
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Max B6gl Modul AG mit Bogl Gierer Architekten GmbH, Stefan
Lippert Architekten GmbH und pbb Planung + Projektsteuerungs
GmbH

modulare Bauweise aus Stahlbeton,
Zwischendecken in Holzleichtbau-
konstruktion,

Module im Werk weitgehend

ausgebaut, hoher Vorfertigungsgrad
einschl. der Erschlie3ungskerne
einfache, klare Gestaltung, die durch
Loggia-Elemente aufgewertet wird,

hohe Variabilitat des Konzepts
WDVS-Fassade, Loggia-Innenseiten und Fensterlaibungen farbig abgesetzt, alle Fenster
bodentief in drei unterschiedlichen Breiten

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
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Die Wohnungswirtschaft
deutschland
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